LANDESarbeitsgemeinschaft SOZTALE BRENNPUNKTL Eessen e.V.

Dokumentation Uber die Wohn- und Mietensituabion in

den Soziszlen Bremnpunktsiedlungen Hessens.(Querschnitt)

Die vorlic zoende Dokumentation entstana anf#B8lich eines Antrages
der Mitgliederversammlung der Landesarbeitsgemeinschaft gOn‘ e
Brennpunkte Hessen e.V, vom 2,4.1977. Es wurde hier sus ver-
schiedenen Wohngebieten berichtet, dald nach der teilweise er-
folgten Umsiedlung von Bewohnern aus Obdachloscnsiedlungen in
neu errichiete Sozialwohnungen, diese mit nicht mehr tragbaren
Mieten belastet und einer verstidrkten Abhdngigkeit vom Sozial-
amt ausgesetzt seien. Gleichzeitig wurde von demw Versuch einex
Mieterinitiative, sich gegen die héufﬁgen.?zoterhohnngen im
sozialen Wohnungsbau zu wehren, berichtet, Vor diesem Hinter-
grund wurde der Antrag formuliert, eine Dokumentation iiber die
Wohn~- und Mietensituation in sozialen Brennpunktsiedlungen

zu erstellen,

Bs standen Informationen von Bewohnern und Sozialarbeitern
aus 8 Wohngebieten zur Verfiigung. Die Angaben berunen teilweise
auf ausfithrlichem Zahlenmaterisl, teilweise auch aufl
Brfahrungen und Einschidtzungen der Bewohner und Sozislarbeiter
in diesen Siedlungen, Die Gesamtheitl der zusammengeiragenen
informationen 188t verallgemeinerbare Aussagen und Urteile iibar
die Politik hessischer Gemeinden und der hessischen Landesre-
gierung seit dem 5jdhrigen Bestehen der Grundsétze des Hessi-
schen Sozialministers zur Verbesserung der Lage der Obdach-
losen zu, in denen den hessischen Gemeinden empfohlen wurde,
'durch vorbeugende Ma3nahmen Obdachlosigkeit zu verhindern una
sich das Ziel zu setzen, die bestehenden Obdachlosensiedlunzen
aufzuldsen oder zu einem normalen Wohngebhiet auszubauen'. Dal
gich die teilweise erfolgte Umsetzung dieser Grundsitze anf
die individuelle und kollekxtive Lebenssituation chemals Obdaci-~
loser insbhecondere unter dem Blickpunkt der Wohnungsversorgung
sehr widerspriichlichausgewirkt-—hat, wnd-dafl die oft nur halb-
herzig beitriebene Aufldsung von Obdachlosensiedlungen zu einer
-‘Verschirfung der Probleme dieser Rrennpunkte gefiihri hat, be-

legen die fiir diese anﬂmantit1o gesammeltan Infeormationen,

2



1. Beschreibung der Siedlungen

Offenbach-~T.ohwald: Im Wohngebiet sind von 1973 - 1975 112 Wohn-

einheiten des sozialen Wohnungsbaues errichtet worden. Ab Mai

1975 erfolgten die ersten Eingiige. 7Zuvor standen auf dem gleiche
Gebiet mehrere hundert Schlichtwohnungen, die von 1952 - 1964

gebaut worden waren und die bis 1976 abgerissen wurden. Die Be-

wohner dieser Unterkinfte verweigerten zum Schlu8 die Zahlun

der Nutzungsgebiihren, um so Druck auszuiiben auf den Bau von
neuen Wohnungen, Rund 7o Haushalte aus den alten Unterkiinften
sind in die neuen Sozialwohnungen des Lohwaldes eingezogen. Die
anderen Haushalte zogen in Neubausiedlungen nach Lauterborn

und nach Bieber-~West,

Riissedisheim: In Riisselsheim waren in zwei Wohngebieten (Paul-

Hessemer~Str. und Bensheimer Str.) 1963 - 196% jeweils 4 Wohn-
blocks in Schlichtbauweise errichtet worden. Seit 1975 wurden
davon jeweils 2 abgerissen. Die vom Abrif betroffenen Haushalte
(insgesamt 14) sind iiber das gesamte Stadtgebiet verstreut in
Normalwohnungen eingezogen, Die noch verbliebenen Blocks haben
in der Paul-Hessemer-Str. 24 Wohneinheiten, in der Bensheimer S+t
28 Wohneinheiten, '

Paul-~-Hessemer-Str.: Von den 24 WE sind 20 belegt. Darin wohnen
59 Personen., Davon sind 46 Personen Auslién-
der (3% knapp 8o %) und 1% Deutsche,

Bensheimer Str.: Von den 28 Wohneinheiten sind 21 belegt.
Hier wohnen 76 Personen. Davon shnd 6o Zi-
geuner (= 8o %) und 16 Deutsche.

Nachdem hier vor allem die aktiven und 'starken' Bewohner und

Familien ausgezogen sind, finden sich unter den Zuriickgebliebe-

nen vor allem Alleinstehende, die mit gesundheitlichen, psycho-

sozialen und wirtschaftlichen Problemen iiberlastet sind. Von
den ausléndischen Familien will ein Teil wegen der niedrigen

Nutzungsgebilhren wohnen bleiben.

Neulsenburg Offenbacher Str.: Hier wurden 1968/69 3 Blocks in

Schlichtbauweise mit Laubengingen und insgesamt 45 Wohneinhei-
ten errichtet, Die Blocks befinden sich in einem dicht besie-
delten Wohngebiet der Stadt. Insgesamt wohnen dort 114 Personen;
davon sind S0 Ausldnder. Von diesen 50 Auslsndern sind wiederum
38 Tirken, Wahrend 1971 in der Siedlung erst 1 auslédndische
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Familie gewohnt hei, sind seit 1975 zunehmend Auslénder einge-
wiesen worden,., Deren Anteil machi jetzt fast 50 % aus. Weiter
@ind hier dhnlich wie in Risselsheim rund 3o % der BErwachsenen
alleinstehende 'problembelastete’ Minner.

T

Darmstadt Rodgaustr.: Im Wohngebiet sind 33 Wohneinheiten in

‘Flachbauweise (nicht vnterkellert) aus den dreiBiger Jahren:

52 Wohneinheiten des sozialen Wohnungsbaues 1955,

30 Wohneinheiten des sozialen Wohnungsbaues von 1960 und

60 Wohneinheiten in Schlichtbauweise, die noch 1972 (!) erbaut
worden sind.

In die Schlichitwohnungen waren zu Anfang vor allem Bewohner
einer aufgeldsten Obdachlosensiedlung Darmstadts und aus einem
anderen Obdachlosengebiet derStadt eingewiesen. Danach wurden
Personen aus dem gesamten Stadtgebiet, die .wegen Mietschulden
ihre Normalwohnung verloren hatten, eingewiesen,

Im gesamten Wohngebiet zeigt sich die Tendenz eines verstérkten
Zuzuges von ausldndischen Familien, 1976 lebten in den Schlicht-

wohnungen 4 auslé&ndische Familien, 1977 waren es bereits 7.

Wiesbaden Schelmengraben: Seit 1969 entsteht hier ein reines

Neubauwohngebiet. Z.%2t. sind 2000 Wohnungen des sozialen Woh-
nungsbaues erstellt. Bis zum Endausbau 1978 werden es 2200 Wohn-
einh~iten sein, In der Siedlung wohnen rund 8o ehemals obdach-
lose Tamilien aus Verschiedenen Obdachlosensiedlungen Wiesba-
dens., Davon ist der ilUberwiegende Teil alleinstehende Frauen mit
Kindern.

Daneben gibtes—im Wohngebiet einen hohen Auslénderanteil,

einen hohen Anteil von Sp&taussiedlern, von alten Leuten und
kinderreichen Familien. Von den 'Normalblirgern'! werden die Kin-
derreichen, die ehemals Obdachlosen und die Sozialhilfeempfén~
ger als die 'Asozialen'des Wohngebietes angesehen, Der schlechte
geiibte

L]

Ruf der Siedlung und der von auBen auf das Wohngebiet aus
soziale Druck wird von den 'Normalbilirgern' an diese finanziell
benachteiligten Gruppen weitergeben. Gleichzeitig streben die
besser gestellten Haushalte (z.B. Landesbedienstete) danach,
aus dem Schelmengrahen wieder auszuziehen,
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' Wiesbaden PreBberger Str,: Hier sind 43 Soziaslwohrnungen errich-
tet worden fiir die Fewohner der ehemesligen Unterkimfte, Die Woh-
nungen wurden 1967/77 berogen. Deneben gibt es 64 Wohneinheiten
des Sozialen Wohnungsbaues aus dem Jahr 1952 und 88 Wohneinhel-~

ten, die 19%6 gebaut wurden.

Ungeféhr 400 Personen iiber 18 Jahre wohnen hier und loo-1b50
Kinder. Von den erwachsernen Personen sind rund 7o iiber 65 Jahre
alt und rund loo erwachsenen Auslinder % 25 % der Erwachsenen.

Marburg Wzldtal: Die Siedlung hat 68 Wohneinheiten in Schiicht-

bauweise, die 1956-1960 gebaut wurden; 18 Wohneinheiten wurden
noch 1973 (!) erbaut. Weiterhin gibt es im Wchngeibet 2%6 Wohn-
einheiten des sozialen Wohnungsbaues aus den Baujahren 1958-
1966 und mit unterschiedlicher Ausstattung; 45 Finfamilienh&user
in Privatbesitz aus den Jahren 1949-1957; 11 als Notunterkiinfte
gebaute Hiuser von 1926/27 und lo4 Wohneinheiten des neuen
sozialen Wohnungsbaues von 1975/76.

Im Waldtal sind insgesamt 346 Haushalte, davon sind 67 Haushalte
als 'obdachlos' untergebracht (= 18,4 %). Von diesen obdachlosen
Haushalten ist kmapp die HElfte liher 5 Jahre obdachlos.

B

GieBen Marcarethenhiitte: Im Wohngebiet sind insgesamt 96 Wonn-

einheiten des sozialen Wohnungsbaues und in Schlichtbauweise.
Baujahre wahren 1965, 1967 und 1973,



2. Die Schlichtwohnungen - Nutzungsgebithren, Mingelkatalog und
Redhitsverhidltnis

In den meisten Siedlungen haben die dort vorhandenen Schlicht-
wohnungen eine Vielzahl oft gesundheitsgefdhrdender Mingel,

die oft seit Errichtung dieser Wohnungen bestehen und bis heute
entweder ilberhaupt nicht oder nur unzureichend behoben werden.
Im Vergleich daszu werden Nutzungsgebithren von durchschnittlich
'3,~ DM/gqm erhoben, Die Kosten dds Wohnens in diesen nicht nur
'schlichten',sondern auch schlechten Wohnungen erhthen sich
meist noch durch unvech8ltnismiBig hohe, notwendige Ausgaben

fir Strom, Heizung usw. Das Rechtsverhiltnis zwischen Bewohnern
dieser Rinfachstwohnungen und dem Eigentiimer (hifuig die Ge-
meinde) scheint oft willkiirlich gestaltet zu sein. Manche Be-

wohner erhalten einen Mietvertrag, andere wiederum nicht.

NeuIsenburg: l-Raum~Wohnung ( 20 qm ) 61, DM
— 2-Raum-Wohnung E %32 qm ) 9lL,~ DM
3-Raum-Wohnung (39-~42 qm) 11%,- DM

4-Raum-Wohnung ( 60 qm ) 170,~. DM

Mingelkatalog: 20 cm dicke AuBenwdnde, so daf K&lte und Nisse
: eindringt. (Zum Vergleich: die Breite des hierx
benutzten Papierbogens ist 21 cm!)
- Da die Wohnungen mit Laubengingen versehen
sind, kommt man von drauflen direkt in die Woh-

nungen rein. Bei jedem Tiirsffnen geht Heizungs-
widrme verloren.

~ Zimmer, die 4 Tiren und Kamin haben (keine
Stellfliche)

~ 4 Steckdosen in einer 3-Zimmer-Wohnung. Die
zusédtzlichen Steckdosen wurden von den Bewoh-
nern selbst angebracht.

- In allen Wohnungen nur 1 Raum mit Ofenanschl
und Olofen, Alle anderen RZume miissen elhkfr
beheizt werden.

- Die teilweise nachtrieglich eingebauten Duschen
wurden mit 15-Ltr.-Boilern versehen., -~

uf
isc

Einzelne deutsche Haushalte in diesen Wohnungen haben einen
Mietvertrag. Alle Auslinder des Wohngebietes sind ohne Mietver-
trag und bekommen auch keinen. Grunds&tzlich scheint hier zu
gelten: 'Wer einen guten Eindruck macht bekommt einen Mietver-

trag!'.
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Darmatadt Rodgs uqtr.‘ Fine 4-Raum-Wohnung mit ruid 80-86 am

kostet rubd 220,- DM, Die 60 Wohnungen wurden noch 1972 in
Fertigbauweise erstellt und wiesen vecan Anfang an erhebliche
Bau- und Xonstruktionsmingel auf:

~ mangelhaftes Zusammenfiigen von Fertigbauteilen, undichte Aulen.
fugen

-~ undichte Decken (wenn in den oberen Wohnungen geduscht wird,
geht das Wasser durch dic Dacke)

- feuchte Winde

"= undichte Fenster, da billigstes Material verwendet wurde

- schlechte Isolierung

- schlechte Heizmbglichkeiten und schlecht ziehende Kamine,
s0 daB die Wohnungen nicht warm werden

- Dusche und Klo in einem Raum, der nicht beheizbar is?t

- nur ein Teil der Réume ist direkt beheizba

- zu kleine Durchlauferhitzer, die spiéter duTﬁh groBere ersetzt
wurden

- hiéufige Kurzschliisse durch schlechtes Stromnetz

Alle Bewohner haben hier einen Mietvertrag,

-

Rilsselsheim:  1l-Raum-Wohnung (20-25 qm) %394~ DM

= 2-Raum-Wohnung (ca.31l gm) 46, 50DM
3-Raum-Wohnungz (ca.51 qm) 76,50DM

Die 4 fiir den AbriB vorgesehenen Blocks (wobei laut Planung

der AbriB lingst iiberfdllig ist) haben nasse Winde mit Schwamms=

bildung, schlechte Wdrme- und Gerduschisolierung usw,

Die Bewohner sind ohne Mietvertrag.
2 3

WLeSbﬂﬂPﬂ Pre%bormp“ Str.: Die Einfachstwohnungen haben alle

eine Grs8e von 30-50 gm (1 1/2 - 2-Raum-Wohnungen) und kosten
127,~ bis 1lT0,~ DM.

Minselliste: -~ AuBenputsz abgefallen

Lécher in den Hauswinden

-~ Treppenh8user seit 20 Jshren nicht Tcnov1o i

- Fensterrahmen seit 12 Jahren nicht gestrichen

feuchte Keller !

+ teilweise keine Duschen; teilweise wurden Duschen
selbst eingebaut

i

Margarethenhiitte GicBen: Fine 2-Raum-Schlichtwohnung kostet

cl. T0,- DN,
Ménecelliste:

nasse Wiande

-~ Schimmelbildung
~-Istallationen sind undicht
- Fensterrahmen verrotten
schlechte elektrische Anlagen
~ schlechte Isolierung

Die Bewohner haben Wutzungsvertrige.
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5. Die Sozialwohnungen - Mieththe und Mingellisten

In verschiedsnen Wohngebhieten wurden in Gen letzten Juhren ent-
weder dic alten Ubergangswohnungen vollstiindig oder tellwelse
abgerissen und durch neue BSozialwohnungen ersctzt oder es wurden

vereinzelt Bewohner aus Ubergangswohnungen (hier vor ellem Fami-

"L

lien und Prauven mit Kindern) in Wormaslwohngebiete umgesiedelt,
und das heiBt in der Regel, in Wohnungen des neuen sozialen Woh-
nungsbhaues. Die ehemaligen Bewohner von Notunterkiinften sehen
sich jetzt mit Mietpreisen konfrontiert, die bereits ein Durch-

schnittesverdiener nicht mehr bezahlen kann.

Beispiel: Offenbach-Lohwaldsiedlung
Auf dem Geldnde der chenaligen Notunterkinfte wurden hier in der

Zeit von 1973 bis 1975 112 VWohneinheiten des pozialen Wohnungs-—
baues fiir die Bewohner errichtet. Hir 32 dieser Wchneinheiten,

die 197% gebaut wurden, war ein gm-Preis von 4,40 DM (warm) ge-
it

plant. Die gm-Miete betrug 1977 bereits 6,lo-6,30 DM (warm).

13

™

denm Wegfall des staatlichen Zinszuschusses wird sich die 1liete
1978 unm weitere o,70 DM/qm auf 6,85 DM bzw. 7,03 DM monailich

erhthen. Auf cine Wohnung fiir eine kinderreiche Familie Ubsrtra-

gen heift das folgendes: Bel fHinzug am 1.6.1973 betrug dic Lhiete

fiir eine 143,99 qm groBe Wohnung 588,95 Dil warm. Nach der letzter

Mieterhthung vom 1.5.1977 betrbg die lliet te 821,40 DM. Mit den
Wegfall des staatlichen Zinszuschusses 1978 wird die lMicve Tiir

diese Wohnung loo7,93% DIl betragen.
Oder: BEine Wohnung mit 135,%7 gm fiir 9 Personen verteuerte sich
in 2 1/2 Jahre wie folgt:

Dez. 1974 6
Apr. 1975: 6
Jul., 1976 7
Jun. 1977: 1

9]

)

Brhshungsfaktoren bei diesen Wohnungen waren vor allem die An-
e

derung der II. Berechnungsverordnung, DBrhthungen von Betriebs-

*-.,)

koden, Brhohung durch die BauschluBabrechnung usw.

Auch Tiir die {ibrizen So Wohneinheiten im Lohwald, die 1973-1975

fertiggestellt wurden ergeben sich Ehnlich hohe Mieten. Hier be-

trug bei Binzug der Mietpreis bereits rund 6,20 Dl/gm monstlichs

DaB der l'ietpreis bis heute ungeféhr gleict geblieben ist und
demit die Preissteigerungen nicht offen sichtbar werden liesgt
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an der Tatsache, daff bel fer lietpreisberechnung bei Zinzug anpe-
nommen wurde, daf alle 8o VWohnungen vermie tet und benuitzt wiirden.
17 Wohnungen blieben jedooh unviermpietet, so daB sich fir die
lbrigen lieter Uberncht angesetzte Betriehslosten ergaben. Die Be-
tricbskosten (vor allem die Heizungskosten) werden inzwischen je-
doch nur flir die tatsichlich vermieteten Woknungen verechnet.

igpiel: Wiesbaden-Scheluens

Bauwohpesebliet mitl liber 2000 Wohneinheiten des

n Wohnungsbaues sind rund 8o Haushslle aus verschicdenen

L
Obdachlosensiedlunsen der Stadt VWiesbaden eingezogen.

der iieten und ihre Steigervng wird an folgenden Helspielen Tir
Yerschiedene Bavabschniittc des Wohngebietes deutlichs
16.12.1972 Brsthezugs 5,10 IHL/qm

Bnde 1977: . 7503 TM/qm
1.4.197% Erstbezug: e BT DE/PT

Ende 1977: 6,32 T /am
1.12.1972 Erstbezug: . ,82 IM/qm
Ende 1977: 6,58 IIl/qm
16.8,1969 Erstbezug: 4,26 D/gn : &
Ende 1977: 6,80 Di'/gm ohne E
7,30 Dli/an nit Hei

s
e

-

J
i

0

Wie sich im einzelnen die lliete erhdht, welche Kogtenbestand-
teile davon betroffen sind uvnd wie hiufig die Drhthungen statt-
Tinden zeigt das folgende Bedsyiels
Bine S5-Zimmer—Wohruns mit 120 gm Wohnfliche kostete bei Rinzug
1973 543,40 ). Seit derd 1.11.1976 kostet die gleiche

Wohmung 774,95 Di. Mit dem Wegflall des staatlichen Zinszuschnsses

1978 wird sich die lliete um weiltere o,'f0 ])I.'[_/qm erhthen, d.h.

die Wohnung wird 1978 rund 840,- Dii kosten. Innerhalb von 4 Jahre

wurde hier die iliete 12-mal erhoht, wie aus der folgenden Uber-

sicht hervorgeht:
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wurden auf demn gleichen Gelinde 43 Vichneinheiten desg sozislen

T 3k “ = i iy ¥ . T o + 1 . b | it \
Wohnunesbheues errichted . nungen wvurden 19876 und 1977

= e = o i T = G P F VLA B Lo ; ! ST i )
be:.)to.‘:_)r:e_"lt Die vorliduf 1ga JHet SN2 R =k L k\'.‘:..r:.;) -

e 1 = T T g &
Ungzerechnet kostet eirm
eine
eine

- e 22 f N W SRR 35 S A e T o ] o EN T
DG..‘li_’;Gat',e-»..‘.‘,'- hatten die Bewoshner Lriih W eline pwintaeiltg-—

\.-)l
@]
=

A e e S Ly R THRE R B e - TRl v | 4l g
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Beispiel: lMarburg Waldta

Hier vwurden 1975/76 1o 4 wolneinheiten des sozialen Wohnungsb:
-
errichtet. Rund 20 Wohnungen virden fiir die Bewohner von Eine

fachstwohnunzen dieses Wohngebistes zur

Die restlichen Wohnungen wurden an llieter hiedenen
Bevolkerungsschichien vergehens. GCplant var fir die Sozisl-
wohnungen ein gn~-Preis von 4,25 DM kalt und 5,25 DI warie
Die tatsichliche gm-lliete betrig 1977 4,30 Dii kalt und

L) T 1rres Seimen e e et . i b v S LIV - z S ol
5,52 Dl warm. Ungerechnet kostet eine 3-Zimaer-Wohnung nit

78; 07 qm 4

.~ DN Miete.

54,25 DM. Eine GroB8raunwohnuns mit beisvielsweise
0

120,qn kostet rund

_ges
her

]
cesente Stadtgebiet verstreut in
Sozialwonhnungen umgesiedelt. Die gn-lliete in den einzelnen
Wohnungen liegt beli 3 Haushalten zwischen 2,- und 3,- DI, bei

6 Haushalten zwischen 3,- und 4,-= Di, bei:2 Iau:

4,~- und 5,~ DIl vnd bei 3 Haushglten iiber 5,

die iliber 5,- DI gm-liiete zu bepahlen haben,

nach 1970 erbauvte Sozislwohnunpen gezoyen.

foehe biag TPoahe-—Lipr -die

Binkomnen mufl ein Drittel dieser umgezogensen
20 % fir die Mietc. aufwenden.
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-~ gehlechte Gerduschisoliervung
~ Bei nicht tragenden Teilen wgrden ... Wi :
espannten Holzgeriisten verwendet; da durch pvo‘cre Ve1rn~

- undichte Verbindung von itresgenden Wanden und Holz-Gips-Winden
so daf Spalten entnun.uu,

wa

o V""I‘S')l"“‘t»l"“"‘S(‘ ._-_‘.C“uc, in Bad sir it Plasti }\. verlk]

i eidet und an
der Offnung nur mit einem Spic

u
Vﬂruecku. Men kann dadurch

egel
von Wohnung zu Wohnung hren (Ha‘ telefon),

- Méngel, die bei der Baubegehung nach Binzug von den Mietern
angegeben worden sind, sind bis heute noch nicht behobern wor-
den.

0

In der Niéngelliste der Sozizlwohnungen in der Lohwaldgiedlung
— - - e

T <9 T e il e Py a5
Reile von Ersitnénceln vorhan-

behobern gind. Im einzelqen

_],2.;



wurde hier von folgenden lingeln berichbtet:

- Risse in den Declen

enabrisse,
hrt werden

- gchlechteg Tapezieren
- gchlechte Laterialve?wendwng.

i

Durch die nmeisten ldngel Wohnwert der Wohnungen erhei

lich beeintrédchtigt. Dak

Wohnun sbaugesellschalften ngelbegehwerden der llieter ent-—

weder gar nicht oder nur unzureichend nachgehen, ist ebenfalls
eine iibereinstimaende Briahrung der lieter in diesexn Wolnge-
bieten. In einem anderen Zusamienheng wird darauf jedoch noch

S,}d_ﬁcr 61"1“‘(""";.,'1’"6"_‘ werder.

4. Polzen des D?;u;s in Boziaslwohaungen Tiir die ehenaliren

|
Bewohnezr von Notu xunmten

Bhemals Obdachlose, die in Sozialwohnungen ungezogen sind,
wohnten vorher beengt und schlecht. Auf Grund des ﬂatzunjsver~

hiltnisses waren ihre Rechilie eingeschrinkit. Die Hutzungs

1fte konnten sie jedoch oft selbst bezahlcn und

so ihren Lebensunterhalt einsahlieflich der 'lfiete' durch eigene

Binkonmmen sichern. Dies ist ihnen Jjetzt infolge der hohen

oy
ot

1Sozialnicten' nicht nehr miglich. Sie habern zwsr jetzt einexn

lMietvertrag und eine bessere VWolnung, sind dafiir aber in eine
oft lebensliingliche Abh.ingigkeit vom Sozialamt geraten. Es ist
ihnen kaum noch moglich, ihre |Finonglage und den Anteil dexr

Miete daran zu iiberblicken und es is t ihnen unmoglich gewordemn,

jemals aus eigenem Zinkommen Iiie

£y

zu, bezahlen, Die Folge ist oft Resignation und Aulgeben der Be-

mithungen um eigene yietz?eiszahlung und ein sich zwangsliuiig

ergehenes lebenslingliches Binrichbten und Arrengieren mit der
Sozialemtesabhingigkeite.

In einigen Wohngebisten, in denen vor einigen Jahren die Prage
des Umzuges in neu zu errichtende Sozialwohnungen aktuell war,
g0 Z.B. in Wiesbaden Prefberger Str., in der ILohwsld-~Siedlung

in Offenbach, im Waldtal in li&rburg, wurde die mit einem TUnzug

' S

ten von 600,-, 800,- DM uvnd wnchr



verbundene verschirfte Abhingigheit vom Soz

. ialamt von vieleon
ehemals Obdachlosen und noch Obdachlosen vorausgesehen.
in. der Ereﬁberger Str. in Wieshaden wollten laut einer Befrag-

gung die Panilien, die in den Binfachstwohnungen lebten, nicht

in die neuen Sozialwohnungen einziehen, deren Bau gerede Ifiir

.

die Obd=chlogsen dieses Wohngebietes geplatn war. Als Grund wurden

die hohen Sozialmieten angegeben. Fiir die alten VWohnungen konnten

ea = EE A
I !

gie die Jliiete von hbchstens 200,- DI noch aus eigenem Binkoimen

bezahlen; fir die Sozialwohnungen nit lieten wvon 500,- bis
8oc,- DM vnd mehr war das nicht mehr mtglich. Die Folge weax,
daB vor allen diejenigen in die neuen Wohnungen einzogen, die

1 i £

bereits dﬂﬂaﬂﬂlo von Sozialamt waren. Das wiederum fihrte zu

einer Versc

die in den neuen Sogzialwohnungén leben, und denjenigen, die in

sl o)

schlechten Wohnungen leben und sus eigenen Arbeitseinkomaen die

DL o !
Miete bezahlen.
Aveh in snderen Siedlun-en siréubten sich Bewohner von Hotunte
kinften degegen, in die neuen Sozialwohnungen eingzuziehen ausg

Anget, die Iieten nicht tresen|zu konnen, aus Angst vor l.iet-

schulden und demn denn noglicherweise wieder folgenden Abstieg

2

4

und der Ricltkehr zu erneuter Obdaechlosigleit. P

P

& von Mieben und 1ietricl

5. Sozialamtspraxis - Ubernal

Es ist eine iibereinstimmende Erfahrung von Bewohriern und Sozizl

arbeitern saus Brennpunkisiedlungen, daB die ver einigen Jahren

begonnene aktive Unsiedlungspolitik und Aufldsung von Obdach-

P

losengetthos inzwisc!

1

i
o

Pinanzlage der Gemeinden hat sich Jjetzt ouch die Bereitscha

der Sozialidmber verringert, liletschulden zu ﬁbernéhmen,‘ﬁu do-

durch Obdachlogigkeit zu vermeilden und Illieten zu Ubernehmen,

um Obdachlogigkeit aufzuheben.| Das letztere gilt insbesondere

filr die Ubernahme von Nieten flir neue Sozialwohnungen. Zum Teil

wird jJetzt sogar den ilietern, die vor einigen Jahren aus den

¥af

Binfachstwohnungen in die Sozialwohnungen upgezogen sind, nahe-

.=

gelegt, sich billigere Wohnungen zu suchen.

18

an
hirfung der Konflikte zwischen SozialhilfeempfEngern,

hen stagniert. Mit der Verschlechiertng der
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Marburg-Waldtel: Tn d.e 1llo neu gebauben Sozialwohnunsen des

ur a 3 il T N T O 51 ) R IR
Wohnsebietes sind rund 20 Fanillien aus den Ubergansswohnunsen
3 TE oA e > T - - e T - e 14 LT3 ooy oy
deg Weldtales elnzezosen. Hei fast sllen werden die Iiieten von

Sozialamt Ubernommen. Seit Verschlechierung der Finanzlage der

By
Q
e

Kommunen und den Xomsunalwahlen in jlarburyg weist das Sogzialant

i
Y]
o

jedoch immer wieder dsrauf hin, daB sich umzugswillige Bewoh-

ner desg Waldtales billige Wohnung

hen sollen, obwohl ge-

rade die neuen Sozialwohnunsen der

s} 0
eunen Hedmat fiir Waldtalbe-
bt es filr Vaeldtelbhewaoh

wohner errichtet wurden. Inswischen oi

o

auch keine Wohnungen der Neuen Heinmat mehr mit Kosteniibernshme
durch dag Sozialamt. Rdumungsklagen in diesem Wohngebiet sind

jedoch bisher noch nicht bekamnt geworden.,

Lohwald—O:;o*n“ch= Von den 112 Wohneinheiten des sczialen Voh-

=5 v

1

nungsbauves koanten gseit d

('J

led rtigstellung bisher nur ca. 95
vernietet werden. Bei rund 1/3 der Haushalte wird vom Sozial-
amt erginzend lMiete gezahlt, bei einem weibteren Drititel wird

die volle liete ilbernommen. Pir alle Lohwaldbewohner aus den

q

alten Ubergangshiusern, die in die Sozialwohnungen eingézog
sind (das sind 57 Pamilien), hat die Stadt eine Mietausfall
rantie Ubernommen.

(Q
{5}

Hinsichtlich der Mietenlibernahime 148t sic

Stadt Offenbach und des Sozialambtes wie folgt charakterisieren:
oolange im Liohwald noch Wohnungen leerstehen und die Stadt

keine anderen Einweisungsmdglichkeiten hat in Form von Schlicht-
wohnungen wird die lMiete vom Sozialamt ibernommen, um so zu

vermeiden, daf die Zahl der leerstehenden Wohnungen noch ver-

-

——grofert—wirdisProtzdem 1HBt wich seit einiger Zeit.auch-hier

feststellen, daB bei einem Antrag auf Ubernahme von lietschul-
4 2

den zur Vermeidung von Obdachlosigkeit jedesmal ein Begriindungs-

und Durchsetzungskempf zwischen Sozlalamt und den in der Sied-

lung tédtigen Sozialarbeitern entsteht, der hier mit einer zu-

nehmend grdBeren Arbeits-— uvnd Nervenbelastung fiir die Soziel-

arbeiter verbunden ist.

Innerhalb der Siedlung sind bisher 2 Riumungsklegen erhoben vor-

L]

,._

den und Rﬁxmungsurteile ergengen. Die Stadt hat dabei die Wie-

‘dereinweisvag in die gleiche Wohn angeordnet, so deB die

Mieter jetzt in vertragslosem Zustand in den Normalwohnungen

- 15



lehben,

Innerhalb des gesamten Stadigebietes Offenbach stieg die Zahl

der Riumungen von rund 40 im Jehr 1974 auf rund 120 im Jehr
19773 ein deutlicher Beweis fiir die inggesant nachlassende Be-
reitschaft des Sozialamtes, Iietriickstinde zu ibernehmen, unm

g0 den Zustand der Obdachlosigzieit zu vermeiden.

Rigselshein: Hier gibt es d

iogelghe Zibt iie jambtliche Regelung, dal 2mal die
Mietschulden vom Sozialamt ilibernommen werden. Dies gilt aller-

dings nur fir Familien. Piir Alleinstehende werden grundsidtzmlich
keine Mietriickstinde Ubernommen. Hier erfolgt die Einweisung

_'}
in die noch bestehenden Notunierkiinfte der Stad*, wes wiederun

zu einer Verschirfung der Prolleme in diesen Unterkiinften L£ilhri

Wiesbaden: Bis 1974 varden von der Stadt Wiesbaden im Rahmen
der von ihr aktiv beuriebenen Umsiedlung Obdachloser relativ
grofziigig die liieten iibernommen. 1975 hief es damn bereits,
daf 'wir nicht mehr blind ldeten lithernehmen', Seitden gibt es

die inoffigzielle Faustregel, dal zweinal Mietriickstinde iber-

o PRI e I a 1 Sty s D e T p o Sme Ypeyeds
nommen werden, danach wird dann Réumung und HBinwelisung in Not-
B =t [t o) AP A O AT O G = T L Ny T T vt A T e 1=

unserkinfte vorgenommen., Liegen in Verbindung nit den llievriiche-

stédnden auch Klageﬂ tiber StOrungen, Beléstigungen wew. voi,

versucht das Sozielamt, die illeten nicht zu Ubernehnmen.

Bine weitere Entwicklung ist, dal seitens des Sozialantes z.3.

vergucht wird, die Heizkostennachzahlungen von den kiebtern
gelbst zahlen zu lassen, auch wenn sie Sozialhilfeemplénger

sind. Bei hohen Nachzahlungen heilit.es dann, es sei unwirtschaft

lich gehandelt worden.

%]
)

Welterhin wird auch hier versucht, lleter von Sozialwohnungen

~3

deren iilete vom Sozislant ilibernommen wird, auf kleinere Woh-
nungen zu verweisen und einen |Unzug nahezulegen. S50 z.B. beil
einer Panilie, deren Kinder inm feim untergebracht sind. Iuf die
ge Familie Jjetzt in eine kleinere Wohnang ziehen, soc wird sich
die liBglichkeit, die Xinder aus dem Heim zu sich zu holen, weiw-
ter verrtingern, denn dazu it |Wwiederum gusreichender Wohnraum
erforderlich. Dariiberhinaus wurde in anderen Fillen seitens

des Sozislantes angedroht, die IMiete nicht mehr zu iibernehme:n,

m

wenn nicht eine andere Viohnung gesucht wird.

o
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Im Wohngebiet Wiesbaden Prelberger Str. gob es imnerhaldb eines

[

Jahres nech Bezug der neuen Sozialwohnuanren 2 Pdlle, in den

Il

die llielter die hohen Sozielmicten nicht mehr bezahlen konnﬁeﬁ.

Im ergten Pall war der lister |im Juni 1976 eingezoren, Nach

t._)

einigen onaten gab es die ersten idetriicksténde, die noch wvom
Sozialant ibernommen wurden. Auf Grund der Tatvsache, daf

-

auch kiinftig zu Mictrickstinden konmen wiirde . (die liiete Dbe-

trégt hisr liber 6,- D/qn) hat sich dor iiieher eine bi lligere

\I7

Wohnung gesucht, die sich in einenm Tiir den AbriB vorgesehen

{D

Heus beiindet.

In dem anderen P2ll kam es ebenfalls zu Mietriickstinden und sur
Réumungsklege. Noch withrend des Riwmngsverfohrons konnte der
Iieter eine billige Altbauwohnung findén.

Darmstadi-Rodgaustr.: Hier gibt es die ant sghdelnb hnwe~~v~g,

daBb keine lietriickstinde durch d=g Sozialamt Ubernommen werdern.

Laufende llieten werden i.d.R. bis zu 200,~ DI vor Sozialamt
ttbernommen.

6. Die gemeinniitzicen Wohnunggbeugesellsc haften - Praktiken

im Ungang nit den liietern

Bewohner aus Brenn punictsi edil_unr ren und ehensls QObdach lose die
L i y
J

<l

etzt in 'mormalen' Sozialwohnuncen leben, deren [lliete si

nicht mehr selbst bezahlen kbnnen, sind iiber die. jetzt wverstirk-

te Abhingigkeit vom Sozialamt hiwus haufip einer ganzen Reihe

von Disziplinierungzs— und Diskrininierunisstrategien seitens
5

Ao
HU18

der gemeinniitzigen Wohnungsbaugesellschaften ausgesetzt

der Vielzahl der einschliégigen trfahrungen, die die Wieter inm

Ungeng mit 'ertretorn der Wohmbaugesellschaiten gemacht haben,
entwickelte sich hiufig eine hilflose und resignative Halbung

gegenliber diesen Gesellschaften. CGemeinniits sige Wohnungshauge-
sellschaften werden hiufiz als libermichtig angesehen. ‘'Geren

die kaan nan -doch-nighis- -maecheny!'—wond—die-machen nit uns, wa
sie wollen!.

o durften z.B. in Kessel lediglich 0 obdachlose Fanmilien aus

den abgerissenen Schlichtwohnungen eines Wohngebietes in die

w DT e
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an gleicher Stelle neu-erdzuten Sozialwohnungen der 'Geneinnit-
zigen Wohnunssbavgesellschaft| Kassel' einziehen. Und dies auch
nur, nachden seitens‘der zustii

e SR e
rell zialarbeiter und ALY

eine 'Unbedenilichkeitserilirung' und 'Wohlverhsltensproznose!

vorgelegt wurde und zusitzlich eine Mietga

= 11 = i 3 - - - 3
erfolgte. An sdmtliche anderen obdachlogen EMLLLJ'LeiL, fiir die
! - T e 3 . T -!— -~ ,. pry ey e bt A I S T L ! 2 S e
ebentalls eine lieti J“*nS“T“QC?Lw'lC seitens desg Pozialantes

= -t 1T 4 ol o R T 2 P e (Y ., T Ty iy e e
vorgelegt wurde, vernietete die 'Geneinniitzize' keine Wolhnung

] T

in diesen Wohngebie

&

v o
Lie

In Risselshein lehnte die Geneinnilitziges Wohnungsbaugesellsch=Ff+

den Antrag eines in den Baracken wohnenden Jugendlichen auf Zu-
weisung einer Sozialwohnung ab. Dem Jugendlichen wurden die
eines Vaters vorgehalten und derAntrag durch die
Verzogerurgstuktla der Jﬁuﬁouvregel¢scgr_%‘verschleppt.
In der gleichen Stadt iberrcdete ein Vertreter der Qen leinniitzige
Wohnungsbaugesellschaft ein fast debiles RBhepaar, 'freiwillig!
in die alten, flr den AbriB vorgesehenen Hotunterkiinfte einzu-
ziehen, weil hier die 'lMiete' billiser sei, als in der disheri-
gen Normalwohnung. Das Bhepaar lebt jetzt mit einem Nutzungs-

vertrag in der Schlichtwohnung.

Neben solchen und &hnlichen Diskriminierungen der Bewohner von
Notunterkinften durch Gemeinniitzige Wohnungsbaugesellschoften
versci18rft sich die unsichere und abhingige Sitaution von umze-
siedelten Obdachlosen durch die fast iiberall esnzutreffendern Kon-
trollbesuche seitens der Vertreter von Wohnbaugesellschaften

und die rigide Praxis bei der Binleitung von Réuvoungsverfahren

fig 1s% daiit eine fehlendé Benachrichbipung derSoziZlimter

r Réumung erst dann

X

(bzw. eine verspitete) verbunden, die von de
wenn die Mieter bereits auf der StraBe stehen (so z.3.

der *'Verein fiir Arbei terwohnung ent in Darustadt).

B e — L S

Bei der Binreichung von Réumﬂnﬁ» rla gcn nech 2monatigen Tietriick-

stand zeichnet sich die Neue ¥

sbeden durch folzende
Besonderheit 'aus: In einer Vorphase Iﬂhrﬁ der Sozialarbeiter
der Eeueu Heimat Hausbesuche bei liietern durch, iiber die Beschwe
den vorliegen. Br besuweht gleichzeitis die Mitnieter und forder:
éié“Qui, dicse Beschwerden schiriftlich einzureichen. Dann ver-

schickt die lleue Heimat Drohbriefe. Treten jetzt Mietriickstinde

18 -
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8ui, 80 wird die Riumun vskloge cin~ereicht mit
'Uietrickstinde', nicht nit der segriindung ':detwidrigzen Verhal-
tens! o.d. Wenn innerhalb der 4-w chizen Prist von Beginn der
Kloge an die lietriclhstinde nicht be glichen sind, besteht die

W Tim o} ren o s
N Tre J 1 Ao ll" &

in der
dan
Mach

eue
erke
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bleihen,

Zu anen ist,

n wird.
Aber
klesschwert {iber die

konnen.

.

Den Diskriminierun-sp
schasften wide rsprichyv
SozlslhiliceloA¢n~e“

p o
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ger das Brgebnis eine
sondern die Brfahrung
mehr begz
Di

hl
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mieten nicht

mehr, leigten
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Wohngebiete, in
aber nach wie vor der
haftet. Dag Sozis
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rhandlung auf das Rédwmngesurteil, auch wenn
der Fieter einice Tare spéter die Riiclzsting
exn Urteil 'derf' der ilieter in seiner Woh-
28 REumungsurteil hingt jetzt wie ein Dao-

(o ]
er, die jederzeit hex

eramvsgesetzt verden
rakktiken |der geneinniito zign Wohnune augesel
es andererseits nicht, wenn sie bevorzuct
als Ilieteyhehmen. Dies ist allerdiﬂgs weni-
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ziehen aber nicht freiwillig

en kxann und sich eine
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Zwar neue Sozislwohnungen stehen, denen
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ren Pozialmieten,
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Te Mieterinitiativen

In drei der hier genannten Wohngebiete hat es Initiativen von

Mietern aus Sozialwohnanﬁen gegeben, und zwar im Weldtal in

Merburg, in Darmstadt Rodgaustr. und inm Schelmengraben in Wies—

baden. In zwei diesger Lketer1n1uir“ﬂve: stend dap Problen der
unzureichenden bis fehlenden Instandhaltung und Reparaturliei-
stung seitens der Wohnunggbauvgesellschaften in Mittelpunkt
(Waldtal-llarburg und Darmstadi-Rodgaustr.); in der dritten
Initiative ging es um die Kontrolle und Uberpriifung der liietvred
berechnung und Aufdeckung unkorrekter bis fehlerhafter iliet-
erhthungen durch die geneinniitzige Wohnungsbaugesellschaft Neue
Heimat. Hier war, wie bercilts an anderer Stelle dieserDokumen-
tation berichtet, innerhaldb on 4 Jahren z.T. lo-12 nal die
Miete erhdht worden. Die Kerngruppe dieser “ieterinitiative

im Schelmengraven in Wiesbaden wird eine eigene Dokumentation

tiber den Ablauf und die EBrfabrungen im Umgang mit einer gemgin-
niitzigen Wohnungsbaugesellschaft erstellen, so dafl in diesen

Rahmen nicht mehr im einzelnen davon berichtet wird.

Der Mieterinitiative in Darmegtadt-Rodgaustr. war die Erfah-

rung der liieter in den Sozialwohnungen vorausgegengen, dafB der
Vermieter, der 'Bauverein fiir| Arbeiterwohnungen', die ihm ge-
meldeten Raparaturen in der Regel nicht auvsefithrt, .obwohl in
der lMfietpreisberechnung immer auch ein Pauschalbetrag Liir In-
standhaltungen enthalten ist. Die Folge war, daB die llieter

Reparaturen oft guf eigene Rechnung ausfiihrten, angtatt entwe-

-y

der das Reeht der lietminderung pu praktizieren oder dis Kosten
fir die erfolgten Reparaturen der Wohnungsbaugesellschaft in
Rechnung zu stellen. Die Durchfithrung von Repar turen auf eigene
Kosten bedeutet fiir den Mieter nichts andereg als eine 'indirek-
te Erhohung der liete'. i

Das Ergebnis der Initiative, die zu Beginn von rund 4o Mietern
unterstiitzt wurde und an deren Ende,nicht zuletzt durch die Spal
tungs- und Abwiegel-Strategie der Wohnungsbaugesellschaft, sich
nur noch wenig llieter interessiert zeiglen, war, dal Renovie-
rungen jetzt teilweise erfclgiten, aber diese oft nur nmiserabel
durchgefihrt wurden. Die Mieter waren hier nicht mehr in der

T
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Lage, die Durchfithrung derReparaturen auf ihre Vollstindigkeit
und Xorrektheit hin zu kontrollieren.
AnlaB der Ini-

im Waldtal in llarburg war eine ;ietpreiseﬁzdhu gy gegen die sich

ive von Mletern aus dllberen Sozislwohnungen

(__.

die IMieter auflehnten. Rilcksprachen und Beratungen nit Vertre-
tern des liictervereins urgabeﬂ, dafi keine juristische Handhsbe
gegen die ErhShung bestend. Die StoBrichtung des Unmutes ver-
lagerte sich dann auf die Forderung an die Geneinniitzige Woh-
nungsbaugesellschaft, notwendige Raparaturen in den Wohnungen
in der Wohnanlage durchzufthren uvnd die FPunktionsmingel zu be-

heben. In der denn folgenden Auseinandersetzung mit der Woh-

'}
C-

nungsbavgesellschaft erreichten die Mieter, un titzt durch

5

O
ktgruppe und durch den von auien

die im Wohngebiet tédtige Projel
kommenden lieterverein, die Durchfiihrung einer Reihe von Repa-
raturen und Verbesserungen in den vernachlédssigten AuBenanlssen
und im Wohnblock. Parallel dazu renovierten die I'ieter in Eigen-
arbeit die Hausflure, nachdem sich die Wohnbaugesellscheft ge-
weigert hatte, diese zu renovieren. Des llaterial filir digse
Selbsthilfeaktion wurde allerdings von der Gesellschseft zur

Verfiigung gestellt.

Erfahrungen von lieterinitiativen im Unmegonge mit geneinnlitzl ~en
5 | 2, .

}_..l
wn
G
=
™m
'_
()]
3

Wohnungsbaugesel sind Uberwiegend negativ. Bei genein.-

schaftlichem Initiativ-werden von WMietern verwenden die Wohnunss

bavgesellschaften eine Reihe von Strategien, um diesen Ver-

suchen des Sich-wehrens Herr zu werden. Dazu gehoren Versuche,

—TInttiativenmr zu spaltenm, zu diffamisren, zu tksufen', zu-iber-
t0lpeln. Im folgenden sind einzelne Verhalt Desu:ndueﬂle
solcher BStrategien aufgelistet, die von jlcterLﬁluLativen im
Umgeng mit gemeinniitzigen Wohnung bcu,eselj chaften erfahren
wurdens

Wohnungshaugesellschaften

-t

- lehnen ieterinitiativen els Verhandlungsvartner a

’
- verweisen auf die Institubion ‘”letcrbeir“*', der als Auffeng
organ fur Beschwerden dienti danit wird versucht, die Entste~-
hung unabhiingiger licterorganisationen aozuwurgeﬂ

- reagieren nicht auf Schreiben von Initiativgrupven, bzw.
richten die Antwortschreiben an den einzelnon hleter,

S
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- dringen Mieterinitiativen in|die 'linke' Tcke &b, 'Aufwiegler,
{ou:ualﬂ“el‘ TSWe s

- boykottieren die likterversommlungen der Iliefterinitviative,

- machen 'Hausbesuche! bei lietern, die in offentlicher Sitzung
ihre BReschwerden Ulber Wohnungsmingel usw. vo“blln;en,

~ schi ben den schwarzen Peter den lictern selbst zu, z.3.
angeblich unsorgsames Umgehen mit der Wohnung, Selbstver-
schulue_ von liietschaden,

~ versuchen, die Gruppe zu gpalten, inden die Schuld einzelnen
Mietern zugeschoben wird (in einem Fall fiel daraufhin die
gesambe IMie terversamnlung tber di ese 'Asozialen' her),

- gibt Rederecht nur den liietern, die z.B. unmittelbar von eirer
liieterhthung betroffen sind,

— biesten besonders aktiven lietern andere und bessere Wohnungen
auflerhslb des Wohngebietes an,

- sagen Mingeliiberpriifing und li&ngelbes eitigung zu, fihren diese
aber gar HlChu, bzw. nur teilweise und unzg*v_oh nd uhrc“,

-~ fiithren Reparaturen in den Teilen des Wohngebietes durch, in
denen die aktiven, zur GegenWlehr bereiten licter wohnen,

— gpreisen nmit Teilinformationen und Halbwahrheiten ab,

— verweisen auf den Jjuristischen VWeg.

Aus diesen Brfehrunzen im Umgang mit gemeinniitzigen Johnungs-

baucesellschaften und sus den Erfehrungen lber die Arbeit und

die Schwierigkeiten von ieterinitiativen lassen sich einige

L

wichtige Ratschlége Tir kinftige Initiativen herausifiltera:

ieterinitiativen sollten nicht versuchen, in Verhendlungen
mit der Wohnungsbaugesellschait Verdnderungen im Mietoreis
durchzusetzen, sondern nur hingehen, um ndglichst viel an
Informationen herauszuholen.

Gerichtliche Prozesse in kleinen Berelchen (z.B. Instandhal-
tungen, !fietninderung etc.) kinnen die Una antastbarkeit groBer

Wahﬂm1rMba0fesellschalteﬂ aufbrechen und so z.T. das Bewubt-

gein vieler Mieter von der Ubermacht dieser Gesellschaftien

aufldsen. Brfolge im Kleinen haben den Effekt einer Starkung

2l

der liieter bei der Durchsetzung ihrer Rechte als lileter. Wich-
tig ist hier die Heranziehung eire s guten Rechtsanwalt{
Aufgrond der Fompliziertheit des liietrechtes und derBerech-
nung des llietpreises (vor allem im Offentlich geforderten

sozialen Wohnungsbau) sollte in einer llieterinitiative jeder

einen kleinen speziellen Bereich bezrbeiten.
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